
 

 

【克而瑞证券】业绩稳健增长，“绿色基因”构筑差异化竞争优势——朗诗绿色生活（01965.HK）

中期业绩点评 

 

事件：公司发布 2021 年中期业绩，上半年公司实现营业收入 3.2 亿元，同比+27.1%；实现

毛利 0.8 亿元，同比+14.7%。剔除上市费用影响后，经调整溢利 2727 万元，同比+39.8%（若

未剔除，则公司上半年归母净利润 1444 万元，同比-1.4%）。 

 

点评： 

 

业绩稳健增长，着力品质提升致短期毛利率有所下滑。公司发布上市后首份中报，上半年业

绩取得稳健增长，营收同比+27.1%至 3.2 亿元，剔除上市费用影响后归母净利润同比+39.8%

至 2727 万元。综合毛利率较上年微跌 2.5 个 pct 至 23.7%，主要由于企业增加部分营业成

本来提升业主服务品质和品牌长期形象。从收入结构看，物业管理服务、非业主增值服务以

及社区增值服务收入分别为 2.30/0.71/0.22 亿元，占比分别为 71.2%/21.9%/6.9%，较上年

分别增长 21.2%/51.4%/26.3。 

 

积极推进市场化拓展，规模稳中有进。截至期末，公司已覆盖 23个城市，其中 18个位于长

三角，130 个在管项目，其中 108 个位于长三角。当前公司总在管面积为 1780 万平方米，

同比+7.0%，合约面积约为 2490 万平方米，同比+10.7%。2021 年上半年，公司成立由本集

团操盘的合作公司 4 家，新增操盘管理项目 13 个，新增操盘管理面积 171 万方。公司目标

在 2024 年末之前，通过内生增长、第三方外拓、收并购等方式，实现在管面积 5500-5800

万方。 

 

“绿色”基因带动非业主增值高速增长。凭借在绿色建筑运营管理领域的积累，期内公司向

多个住宅项目提供绿色物业管理咨询服务，合约额达 530 万元，占非业主增值服务 33.4%。

截至 2020 年末，公司在管绿色项目占比为 34.4%，远高于行业 4.3%的平均水平。2020 年 7

月住建部等部委要求 2022 年新增建筑中，“绿色建筑”面积占比至少达到 70%，预计公司物

业管理咨询服务未来将持续带动非业主增值收入快速增长。 

 

投资建议：公司 2021 年中期业绩表现稳健，多板块业务齐头并进多年来公司坚持服务品质

标准化，提升服务多样化，特别是在绿色建筑物业管理服务的深厚积累，未来或将成为带动

公司业绩增长不可复制的竞争力。建议投资者积极关注。 

 

风险提示：（1）行业调控超预期；（2）房地产销售增速下滑超预期；（3）新冠疫情具有不确

定性。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

免责声明 

本文件基于我们认为可靠的信息，但克而瑞证券有限公司并未独立验证本文件的内容。本文

件所述的事实，以及其中所表达的意见，估计，预测和推测，截至本报告日期，如有变更，

恕不另行通知。对于本文件所含信息，意见，估计，预测和推测的公正性，准确性，完整性

或合理性，不作任何明示或暗示的陈述或保证，也不应依赖于这些信息，意见，估计，预测

和推测的公正性，准确性，完整性或合理性, 而且克而瑞证券有限公司，公司，其股东，或

任何其他人，对于因使用本文件或其内容或与之相关的其他原因而造成的任何损失，均不承

担任何责任。 

本文件不构成认购或购买任何证券的要约，邀请或要约招揽或构成认购或购买任何证券的要

约，邀请或要约招揽的一部分，本文作或本文件中的任何内容均不构成任何合同或承诺的基

础，也不作为任何合同或承诺的依据。任何在任何发售中购买或讲购证券的决定，必须仅以

招股说明书或公司发布的其他发售通函中包含的与该发售有关的信息或其他重要信息为依

据。 

本文件之内容不是为任何投资者的投资目标，需要及财政状况而编写。在签订任何投资协议

之前，投资者应审慎考虑自身状况，并在必要时寻求专业意见后再进行投资决策。本文件内

所载之资料乃得自可靠之来源，惟并不保証此等数据之完整及可靠性，亦不存有招揽任何人

参与证券或期货等衍生产品买卖的企图。本文件内之意见可随时更改而无须事先通知任何

人。在任何情况下，克而瑞及所有其关联方一概不就任何第三方因依赖本文件内容的作为或

不作为而直接，间接，附带或偶然产生的任何损失承担或负上任何责任，即使克而瑞在有关

作为或不作为发生时而知悉该等作为或不作为。 

本文件在香港只向专业投资者(定义见<证券及期货条例>(香港法律第 571 章)及在香港颁布

的任何法规)以及不违反香港证券法的情况下分发。 

本文件乃属于克而瑞之财产，未经克而瑞事前书面同意，任何人仕或机构均不得复制，分发，

传阅，广播或作任何商业用途，而克而瑞亦不会就此承担任何第三方因复制或分发本文件内

的全部或部分内容而引起的任何责任。 

投资涉及风险，过往业绩并非未来业绩的指标。投资者应进一步了解指数详情，包括指数产

品特征及风险因素。克而瑞(CE No. BAL779)，为香港证券及期货事务监察委员会持牌人，

获批准从事香港法例第 571 章《证券及期货条例》界定的第 1 类（证券交易）、第 4 类

（就证券提供意见）及第 9 类（提供资产管理）受规管活动。 

 


