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表：2021年待上市房地产企业名单

数据来源：公开资料整理、港交所、克而瑞证券研究院

2021年待上市房地产企业梳理

2020年下半年以来，房地产调控持续收紧。8月份，中国人民银行以及住建部在座谈会上提出了房企融资“三道红线”，明确了重点房地产企业资金
监测和融资管理规则。9月，监管机构要求大型商业银行本年度新增涉房贷款不能超过全部新增贷款的30%。10月，银保监会向各地银保监局下发通
知，要求继续严控房地产信托规模。12月31日，中国人民银行以及银保监会发布通知规定银行业金融机构房地产贷款和个人住房贷款分五档进行管
理，并对每档银行相关贷款余额占比设置上限。

房地产金融宏观审慎管理下，房企弯道超车难度增加，企业期望能够通过上市链接资本市场，寻找破局之路谋求发展。2020年共有7家房企和19家物
管企业成功赴港上市。房企方面，祥生集团和金辉集团位列2020年全口径销售TOP50，大唐集团、港龙中国地产、上坤地产和领地控股全口径销售额
位列TOP51-100区间；相比之下，今年拟上市房企数量有所增加，达到16家，但规模整体偏小。物管方面，随着物业管理概念的走热和“三道红线”
融资新规的到来，掀起房企拆分物业管理板块上市的热潮，剔除今年初上市的荣万家和南都物业外，共17家占今年港交所上市173家企业仅10%；其
中恒大物业、金科服务、世茂服务、融创服务和华润万象生活位列第一梯队，在管面积超1亿方；建业新生活位列第二梯队，在管面积超7000万方；
荣万家、南都物业、远洋服务、正荣服务在管面积超3000万方，位列第三梯队；较去年物管企业井喷式上市潮，今年拟上市物管企业仅9家（剔除已
于年初上市的荣万家和南都物业），数量锐减。

行业 已递表未上市企业 计划上市未递表企业

地产 三巽控股、中国文旅集团
海伦堡、俊发地产、实地地产（递表已失效）、中昂地产、儒辰地产、恒泰地产、宁夏
中房、文一地产、方直集团、圣桦集团、爱家房产、天泰集团、华安地产、合能集团

物业 禹佳生活服务、融信服务 万科云、富力物业、龙光服务、东原澄方、越秀物业、阳光城慧智优佳、建发物业

地产相关 雅居乐雅城、中原建业 -



表：拟上市物管企业经营指标情况

数据来源：CRIC、克而瑞证券研究院

表：拟上市TOP200房企销售情况

数据来源：CRIC、克而瑞证券研究院

表：已递表（包括已失效）拟上市房企三道红线指标情况

数据来源：公司公告、克而瑞证券研究院
注：中国文旅集团以文旅地产为主，销售规模极小且业务模式不同，因此未对其计算三道红线指标情况

今年拟上市房企整体规模偏小，债务指标有待改善。随着规模房企陆续上市叠加房企弯道超车难度增
加，千亿级房企仅余新希望地产和卓越集团未上市，其中新希望地产背靠上市母公司，并无上市计划
，卓越集团两次IPO告吹后，暂无上市计划。因此今年拟上市房企中并无千亿级房企，且仅2家销售超
500亿房企，2家销售介于200-500亿间房企；拟上市房企规模下滑明显。此外，从2家已递表房企
2017-2019年三道红线涉及债务指标来看，2家房企仅实地集团在2017年踩2条线外，其他均踩3条线，
债务指标亟待改善。

物管企业井喷式上市潮褪去，今年拟上市物管企业数量锐减。上年物管企业井喷式赴港上市后，未上
市规模物管企业数量有所下降，今年拟上市物管企业数量锐减。在管面积规模上看，今年计划上市物
企集中于第三梯队，在管面积3000-7000万方区间。此外，2家已递表物企中，融信服务外拓能力较强
，独立第三方开发项目占比于去年中达40.5%；禹佳生活服务则较依赖母公司禹洲集团，但去年三季
度发力外拓，拓展第三方项目262.4万方。

全口径销售额（亿元） 2018 2019 2020

海伦堡 440.6 532.5 783.9

俊发地产 550.3 528.4 670.1

实地集团 158.0 119.6 257.4

中昂集团 160.8 214.7

儒辰集团 199.3

恒泰集团 220.3 125.9 167.3

宁夏中房 143.6

文一地产 119.1 100.5 113.4

三巽集团 70.1 91.2 102.3

年份 公司简称 剔除预售款资产负债率 净负债率 现金短债比 触线情况

2019
实地集团 89.8% 358.9% 0.57x 3条

三巽集团 85.1% 167.1% 0.33x 3条

2018
实地集团 96.2% 783.6% 0.97x 3条

三巽集团 80.8% 124.4% 0.12x 3条

2017
实地集团 99.5% 6392.0% 1.81x 2条

三巽集团 76.2% 120.3% 0.13x 3条

2020年末 在管面积（万方） 合约面积（万方）

万物云 57800 68000

富力物业 9860 15094

龙光物业 5000 10200

东原澄方 4303 5010

越秀物业 3300 5000

阳光城慧智优家 2500

建发物业 2270

融信服务 1700 3428（2020H1）

禹佳生活服务 1560 2257（2020H1）



周度数据一览：

投资建议：年终销售时点过后，本周新房、二手房市场双降温，同比增速大幅回落，环比负增长；受低基数影响三四线城市同比增速回落较少

。此外，本周土地市场量增价跌，一二线城市成交价格滑落，二线和三四线城市溢价率微升。我们认为财务稳健自律，业务布局良好，组织管

理高效的优质房企优势将进一步扩大，持续推荐行业首选配置组合：【金地集团】、【龙湖集团】、【万科 A】、【旭辉控股集团】（财务健

康叠加基本面良好，全年销售不悲观），以及布局合理，稳步扩张的中等规模房企【弘阳地产】、【中骏集团控股】、【美的置业】，同时推

荐大湾区旧改资源充沛标的：【龙光集团】、【中国奥园】。

• 本周40城一手房成交面积同比+18.9%，环比-15.1%，1月累计成交面积同比+13.1%。本周40城一手房成交面积550.7万方，同比+18.9%，环比-15.1%

。2021年至今40城一手房累计成交面积510.3万方，累计同比+13.1%；其中一线（4城）/二线（16城）/三四线（20城）城市累计同比分别

+28.3/+18.8%/-2.5%。1月累计至今成交510.3万方，同比+13.1%。

• 本周19城二手房成交面积同比-19.5%，环比+2.1%，1月累计成交面积同比-12.7%。本周19城二手房成交面积153.9万方，同比-19.5%，环比+2.1%。

2021年至今19城累计成交面积156.1万方，累计同比-12.7%；其中一线（2城）/二线（8城）/三四线（9城）城市累计同比分别-18.7%/-13.5%/-5.1%

。1月至今累计成交156.1万方，同比-12.7%。

• 本周百城土地成交建面2723万方，同比-13.3%，环比-32.1%。本周百城土地成交建面2723万方，同比-13.3%，环比-32.1%；本周百城土地供给1693

万方，同比-3.9%，环比+6.8% ；供销比（供给/成交）为0.6。本周百城平均成交楼面均价2652元/平方米，较上周-4.8%；百城一线/二线/三四线城

市成交楼面均价分别为4990/2602/2152元/平方米。本周百城土地溢价率为7.9%；其中一线/二线/三四线城市土地溢价率分别为0.0%/7.6%/13.5%。

• 本周17城住宅可售面积合计9355.3万方，同比+38.3%，环比-10.9%；本周17城住宅可售面积合计9355.3万方，同比+38.3%，环比-10.9%；一线（4城

）/二线（7城）/三四线（6城）城市可售面积分别为3147.9/3632.4/2574.9万方，同比分别+194.5%/+56.1%/+0.2%。

• 风险提示：样本选取以及样本数据更新时段各异，统计结果和实际数据或存在差异；三四线销量下滑超预期；长效机制超预期。



一手房成交数据（40城）详情

年份
销售面积
地区

一手房销售面积同比

2016 2017 2018 2019 2020
2021年累计至
今

1月累计 最近一周
2021年累计
同比

1月累计同
比

最近一周环
比

最近一周
同比

分域级

40城 27159 21210 22206 24946 22823.0 556.6 556.6 510.3 15.4% 15.4% -15.1% 13.1%

一线（4城） 4886 3108 3022 3386 3844 95 95.2 81.0 28.3% 28.3% -39.3% 13.8%

二线（16城） 16307 11825 11645 14522 13632 354 354.0 331.7 18.8% 18.8% -7.1% 17.5%

三四线（20城） 5966 6278 7539 7038 5346 107 107.5 97.6 -2.5% -2.5% -11.8% 0.1%

分区域

长三角 9357 7052 6487 7295 7314 192 192.1 178 19.6% 277.8% 16.5% 19.5%

环渤海 4915 3644 2860 3451 3749 70 70.3 66 -3.0% -46.9% -41.3% -6.3%

粤港澳 3449 2423 2410 2521 3147 91 90.9 78 78.9% 37.9% -17.5% 60.6%

中西部 6121 4320 5714 7246 5432 127 127.3 119 -3.9% -73.6% 7.4% -4.4%

其他区域 3316 3770 4736 4432 3260 76 76.1 69 15.4% 209.1% -47.1% 18.4%

一线

北京 946 546 495 716 797 11 11.1 11 -48.5% -48.5% -70.5% -47.1%

上海 2172 1354 1264 1371 1411 35 34.6 29 27.4% 27.4% -34.9% 5.0%

广州 1354 951 972 931 1192 26 25.9 22 98.0% 98.0% -51.2% 91.0%

深圳 414 257 290 369 444 24 23.6 19 91.3% 91.3% 195.1% 65.5%

二线

杭州 1557 1081 965 859 824 35 35.2 35 45.3% 45.3% 775.7% 40.4%

南京 1461 784 701 861 999 25 25.1 23 1.9% 1.9% 79.2% 2.8%

武汉 3030 2082 1804 2347 1952 56 56.2 49 15.6% 15.6% -24.0% -0.3%

成都 745 397 1398 2020 2155 62 61.8 61 12.9% 12.9% 80.3% 13.7%

青岛 2057 1691 1551 1481 1570 26 25.6 24 -7.3% -7.3% -42.8% -10.5%

苏州 990 877 907 1033 1097 27 27.1 26 12.2% 12.2% 13.1% 27.4%

福州 268 172 189 262 280 5 4.6 4 1.8% 1.8% -38.5% -2.3%

东莞 893 561 508 552 744 19 19.3 16 96.2% 96.2% -39.8% 48.9%

惠州 520 323 280 296 330 13 12.6 12 85.4% 85.4% 191.1% 61.2%

南宁 1042 863 827 1166 3 0 - - - - - -

济南 1621 953 545 997 1093 28 28.1 26 61.6% 61.6% -9.0% 52.8%

绍兴 180 198 156 245 239 1 1.3 1 -40.5% -40.5% -58.3% -51.5%

宁波 587 618 401 777 792 29 29.2 27 15.4% 15.4% 121.0% 21.7%

温州 559 615 716 842 1028 13 12.9 12 -24.6% -24.6% -85.7% -22.3%

泉州 229 219 325 277 249 11 11.1 10 82.8% 82.8% 480.4% 146.8%

常州 570 389 371 508 277 4 3.8 4 -16.5% -16.5% -54.7% -



一手房成交数据（40城）详情（续）

年份
销售面积
地区

一手房销售面积同比

2016 2017 2018 2019 2020
2021年累计至
今

1月累计 最近一周
2021年累计同
比

1月累计同比
最近一周环
比

最近一周
同比

三线

扬州 297 339 380 235 261 7 7 6 -4.8% -4.8% #DIV/0! -13.2%

岳阳 229 246 195 213 232 3 3 3 1.5% 1.5% -39.2% 0.7%

韶关 245 210 188 159 173 2 2 1 -23.1% -23.1% -66.5% -24.1%

金华 185 101 203 192 242 9 9 8 200.7% 200.7% 85.0% 170.3%

吉林 270 200 251 237 - - - - - - - -

镇江 759 501 774 776 648 8 8 7 -19.4% -19.4% -67.8% -39.3%

赣州 806 476 922 915 788 - - - -100.0% -100.0% - -

淮安 981 685 655 506 476 15 15 13 18.1% 18.1% 39.1% 14.8%

连云港 662 805 696 668 694 25 25 23 116.7% 116.7% 73.1% 116.9%

常德 0 57 316 348 284 6 6 6 11.4% 11.4% -23.9% 18.2%

淮南 118 280 202 197 127 4 4 4 7.7% 7.7% -1.9% 30.0%

江门 268 220 120 122 147 4 4 4 112.3% 112.3% 108.5% 94.1%

莆田 255 179 145 191 181 2 2 2 -2.9% -2.9% -77.5% -24.1%

肇庆 0 112 240 252 276 5 5 5 -22.9% -22.9% -47.0% -7.2%

泰安 291 453 268 257 280 5 5 5 -6.4% -6.4% 0.1% -16.1%

芜湖 534 558 101 195 275 9 9 8 216.1% 216.1% -27.7% 218.5%

湛江 0 75 183 215 39 - - - -100.0% - - -

舟山 67 195 138 117 138 2 2 2 -50.1% -50.1% -58.3% -32.1%

池州 0 56 126 126 85 2 2 2 -17.9% -17.9% -36.1% -15.8%

佛山 0 531 1438 1115 - - - - - - - -



二手房成交数据（19城）详情

年份
销售面积
地区

二手房销售面积同比

2016 2017 2018 2019 2020
2021年累计至
今

1月累计 最近一周 2021累计同比 1月累计同比 最近一周环比
最近一周同
比

分域级

19城 10047.6 7476.2 7110.1 8640.1 8570.5 156.1 156.1 153.9 -12.7% -12.7% 2.1% -19.5%

一线（2城） 3258.4 1744.0 1864.8 1886.0 2302.1 33.3 33.3 32.5 -18.8% -18.8% -39.6% -32.8%

二线（8城） 5675.7 4014.1 3488.8 4662.3 4024.4 82.6 82.6 82.6 -13.5% -13.5% 27.8% -17.8%

三四线（9城） 1113.4 1718.0 1756.6 2091.8 2244.0 40.2 40.2 38.8 -5.1% -5.1% 20.3% -8.5%

一线
北京 2478.7 1204.1 1338.3 1251.3 1496.5 22.8 22.8 22.0 5.3% 5.3% -49.0% -14.4%

深圳 779.7 540.0 526.5 634.7 805.6 10.5 10.5 10.5 -45.8% -45.8% -1.5% -53.7%

二线

杭州 960.2 789.0 485.9 484.1 588.9 12.1 12.1 12.1 21.9% 21.9% -22.1% 20.0%

南京 1360.1 741.1 550.1 765.7 1011.3 23.8 23.8 23.8 34.4% 34.4% 69.2% 25.3%

成都 749.2 532.3 798.8 1075.9 470.2 7.7 7.7 7.7 -64.2% -64.2% 41.1% -64.3%

青岛 622.4 583.0 424.3 460.1 545.2 11.5 11.5 11.4 -8.7% -8.7% 35.1% -6.3%

南昌 302.5 246.4 0.0 196.4 210.3 0.0 0.0 0.0 -100.0% -100.0% -100.0% -100.0%

厦门 512.5 291.0 167.4 368.2 354.5 9.0 9.0 9.0 16.6% 16.6% 9.9% 9.6%

南宁 289.0 305.0 238.0 338.2 260.8 3.7 3.7 3.7 -48.1% -48.1% 36.0% -44.6%

苏州 880.0 526.3 824.4 973.8 583.1 14.9 14.9 14.9 -4.5% -4.5% 131.1% -22.3%

三线

无锡 676.7 734.0 547.3 637.7 621.2 7.7 7.7 7.7 -19.5% -19.5% 2.9% -29.3%

扬州 102.4 176.5 125.2 108.9 109.7 1.4 1.4 1.4 -30.7% -30.7% -10.5% -32.6%

岳阳 80.3 101.3 90.4 75.9 61.3 0.0 0.0 0.0 - - - -

东莞 - - 15.9 322.6 279.2 4.8 4.8 4.8 -42.4% -42.4% 9.5% -38.2%

佛山 - 341.8 671.1 577.5 663.6 16.3 16.3 15.0 23.9% 23.9% 41.6% 16.0%

金华 149.3 272.3 182.6 165.2 266.2 5.8 5.8 5.8 42.4% 42.4% 36.4% 74.4%

江门 104.8 92.2 124.1 84.1 87.4 1.7 1.7 1.7 221.6% 221.6% -1.0% 210.5%

桂林 - - - 26.8 - - - - - - - -

清远 - - - 93.0 155.4 2.6 2.6 2.5 - -19.0% 7.0% -30.5%



一手房——本周40城一手房成交面积同比+18.9%，环比-15.1%，1月累计成交面积同比+13.1%。

• 本周40城一手房成交面积550.7万方，同比+18.9%，环比-15.1%。2021年至今40城一手房累计成交面积510.3万方，

累计同比+13.1%；其中一线（4城）/二线（16城）/三四线（20城）城市累计同比分别+28.3/+18.8%/-2.5%。1月累

计至今成交510.3万方，同比+13.1%。

图1：40城及各条线城市一手房成交面积2021年累计同比 图2：40城及各条线城市一手房成交面积月度累计同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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图4：一线一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图5：二线一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图6：三四线一手房单周成交面积同比&环比

图3：40城一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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图7：北京一手房单周成交面积同比&环比 图8：上海一手房单周成交面积同比&环比

图9：广州一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图10：深圳一手房单周成交面积同比&环比

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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二手房——本周19城二手房成交面积同比-19.5%，环比+2.1%，1月累计成交面积同比-12.7%。

• 本周19城二手房成交面积153.9万方，同比-19.5%，环比+2.1%。2021年至今19城累计成交面积156.1万方，累计同比

-12.7%；其中一线（2城）/二线（8城）/三四线（9城）城市累计同比分别-18.7%/-13.5%/-5.1%。1月至今累计成交

156.1万方，同比-12.7%。

图11：19城及一线/二线/三四线二手房成交面积累计同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图12：19城及一线/二线/三四线二手房单月成交面积累计同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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图14：一线二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图15：二线二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图16：三四线二手房单周成交面积同比&环比

图13： 19城二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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全国首套房贷平均利率5.24%，全国二套房贷平均利率5.54%

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

• 2020年12月全国首套房贷平均利率5.24%，环比持平；全国二套房贷平均利率5.54%，环比持平。

图17：全国平均房贷利率

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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图18：百城及各能级城市楼面成交均价

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

本周百城成交楼面均价2652元/平方米，较上周
-4.8%；百城土地溢价率为7.9%

• 本周百城平均成交楼面均价2652元/平方米，较上周

-4.8%；百城一线/二线/三四线城市成交楼面均价分

别为4990/2602/2152元/平方米。

• 本周百城土地溢价率为7.9%；其中一线/二线/三四

线城市土地溢价率分别为0.0%/7.6%/13.5%。

图19：百城及各能级城市溢价率

数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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本周百城土地成交面积同比-13.3%，环比-32.1%

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

• 本周百城土地成交建面2723万方，同比-13.3%，环比-32.1%；本周百城土地供给1693万方，同比-3.9%，环比

+6.8% ；供销比（供给/成交）为0.6。

图20：百城成交建面及供销比

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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• 本周17城住宅可售面积合计9355.3万方，同
比+38.3%，环比-10.9%；

• 一线（4城）/二线（7城）/三四线（6城）
城市可售面积分别为3147.9/3632.4/2574。
9万方，同比分别+194.5%/+56.1%/+0.2%。

• 本周17城住宅平均去化月数9.9个月，环比-
1.6个月；

• 一线（3城）/二线（7城）/三四线（6城）
城市平均去化月数分别为11.6/7.7/30.5个
月，环比分别+3.8/-1.1/+0.5个月。

图21：各能级城市可售面积

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图22：17城及各能级城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

可售面积环比-10.9%，去化月数9.9个月
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• 本周跟踪一线重点城市北京/上海/广州/
深圳去化周期（月可售套数/月销售套
数）分别为27.6/4.8/9.8/4.1个月，环比
分别变化+19.4+1.5/+4.9-7.8个月。

• 本周跟踪二线重点城市杭州/南京/宁波/
苏州去化周期（月可售套数/月销售套数）
分别为7.9/11.8/2.9/8.3个月，环比分别
变化+0.0/-0.3/-3.4/-0.9个月。

图23：一线重点城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图24：二线重点城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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板块行情

图25：A股重点公司周涨跌幅TOP5（%） 图26：港股重点公司周涨跌幅TOP5（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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图27：本周行业涨跌幅（%）（A股） 图28：2021年至今行业涨跌幅（%）（A股）

图29：港股地产公司市盈率

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图30：A股地产公司市盈率
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行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻

沪股通

增持比例前十 减持比例前十 占总股本前十

排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股数量（万股） 占总股本比例

1 金地集团 1236.3 0.274% 1 格力地产 -1016.0 -0.493% 1 华夏幸福 14699.2 4.877%

2 华夏幸福 693.9 0.230% 2 中国铁建 -6317.5 -0.465% 2 格力地产 9371.5 4.547%

3 大名城 391.6 0.158% 3 万业企业 -125.4 -0.156% 3 保利地产 53094.9 4.450%

4 保利地产 1746.6 0.146% 4 爱建集团 -182.3 -0.112% 4 万业企业 2519.6 3.125%

5 华发股份 219.3 0.104% 5 信达地产 -123.2 -0.043% 5 金地集团 10606.1 2.349%

6 上海建工 859.0 0.096% 6 蓝光发展 -82.9 -0.028% 6 新城控股 4930.1 2.185%

7 中国电建 1379.4 0.090% 7 新城控股 -51.8 -0.023% 7 绿地控股 25850.9 2.124%

8 雅戈尔 448.4 0.089% 8 外高桥 -9.4 -0.008% 8 上海建工 17098.9 1.920%

9 葛洲坝 309.0 0.067% 9 香江控股 -22.7 -0.007% 9 爱建集团 2931.7 1.808%

10 九鼎投资 26.1 0.060% 10 云南城投 -10.7 -0.007% 10 大名城 4131.8 1.669%

深股通

增持比例前十 减持比例前十 占总股本前十

排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股数量（万股） 占总股本比例

1 中南建设 1110.4 0.298% 1 滨江集团 -505.5 -0.162% 1 万科A 56234.7 4.976%

2 万科A 2693.1 0.238% 2 美好置业 -373.7 -0.151% 2 金科股份 23678.4 4.434%

3 天健集团 347.4 0.186% 3 荣盛发展 -358.8 -0.083% 3 新希望 11863.3 2.814%

4 泰禾集团 296.3 0.119% 4 世荣兆业 -42.4 -0.052% 4 中南建设 10219.9 2.742%

5 中国宝安 272.2 0.106% 5 新希望 -209.0 -0.050% 5 招商蛇口 16437.5 2.076%

6 中天金融 674.2 0.096% 6 新华联 -67.4 -0.036% 6 滨江集团 5805.0 1.866%

7 金科股份 513.2 0.096% 7 荣安地产 -23.8 -0.007% 7 荣盛发展 8106.5 1.864%

8 苏宁环球 224.0 0.074% 8 广宇发展 -10.7 -0.006% 8 阳光城 6690.7 1.651%

9 华联控股 84.8 0.057% 9 金融街 -7.3 -0.002% 9 金融街 3994.5 1.336%

10 阳光城 220.3 0.054% 10 - - - 10 中国宝安 3218.8 1.248%



行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻

港股通

增持比例前二十 减持比例前二十 占总股数前二十

排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股数比例 排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股数比例 排名 证券简称 持股数量（万股） 占总股数比例

1 中国海外发展 3012.8 0.275% 1 建发国际集团 -559.8 -0.615% 1 融创中国 78106.5 17.579%

2 华南城 1756.2 0.217% 2 SOHO中国 -829.8 -0.160% 2 绿城中国 33761.0 15.551%

3 天誉置业 1139.8 0.143% 3 上实城市开发 -608.0 -0.127% 3 华南城 96696.7 11.927%

4 佳兆业集团 642.8 0.106% 4 中国奥园 -337.0 -0.125% 4 中国金茂 120391.1 10.232%

5 珠光控股 628.8 0.087% 5 雅居乐集团 -431.0 -0.110% 5 佳兆业集团 58393.5 9.596%

6 中国金茂 966.2 0.082% 6 融创中国 -468.9 -0.106% 6 佳源国际控股 37187.2 9.428%

7 德信中国 102.5 0.038% 7 建业地产 -282.8 -0.103% 7 SOHO中国 44918.1 8.639%

8 碧桂园 573.1 0.026% 8 龙湖集团 -570.8 -0.095% 8 融信中国 13116.4 7.649%

9 中国恒大 309.4 0.023% 9 旭辉控股集团 -664.4 -0.084% 9 花样年控股 39217.8 6.801%

10 国瑞置业 102.8 0.023% 10 远洋集团 -565.9 -0.074% 10 力高集团 23671.8 6.665%

11 中国宏泰发展 26.8 0.016% 11 融信中国 -107.2 -0.063% 11 美的置业 7873.6 6.398%

12 中骏集团控股 67.2 0.016% 12 绿城中国 -133.4 -0.061% 12 建发国际集团 5642.2 6.201%

13 佳源国际控股 53.2 0.013% 13 宝龙地产 -201.7 -0.049% 13 中国奥园 16432.8 6.108%

14 龙光地产 60.7 0.011% 14 越秀地产 -718.4 -0.046% 14 中国宏泰发展 8892.4 5.385%

15 正荣地产 4.9 0.001% 15 花样年控股 -213.9 -0.037% 15 建业地产 14590.9 5.333%

- - - - 16 美的置业 -45.6 -0.037% 16 旭辉控股集团 39242.9 4.973%

- - - - 17 弘阳地产 -105.1 -0.032% 17 时代中国控股 8630.2 4.444%

- - - - 18 禹洲地产 -117.0 -0.022% 18 合景泰富集团 13114.2 4.128%

- - - - 19 合景泰富集团 -70.8 -0.022% 19 中骏集团控股 16767.5 4.009%

- - - - 20 华润置地 -142.1 -0.020% 20 国瑞置业 15764.8 3.547%



行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻

 【央行】央行工作会议主要提及稳健的货币政策更加灵活适度，金融支持稳企业保就业取得预期效果，宏观审慎政策框架进
一步健全，金融风险攻坚战取得重要阶段性成果，加强国际金融合作、有序扩大金融业高水平对外开放，金融改革取得新进
展，金融服务和管理呈现新亮点，内部管理继续完善8个方面。2021年人民银行系统要以推动高质量发展为主题，以深化供给
侧结构性改革为主线，以改革创新为根本动力，以满足人民日益增长的美好生活需要为根本目的，稳字当头，抓住重点，守
住底线，敢于担当，认真履行国务院金融委办公室职责，建设现代中央银行制度，继续做好“六稳”“六保”工作，为加快
构建新发展格局提供有力有效的金融支持。

 【北京】北京市规划和自然资源委发布《关于北京市海淀区海淀镇树村棚户区改造B-1南地块R2二类居住用地等3宗地块国有
建设用地使用权出让补充公告》。补充公告修改了海淀树村和朝阳区金盏乡小店村3个地块的竞买规则，试点施行“限地价、
竞政府持有商品住宅产权份额、竞高标准商品住宅建设方案”的挂牌方式。

 【住建部】住建部、发改委、银保监会等十部委发布《关于加强和改进住宅物业管理工作的通知》，共包含融入基层社会治
理体系、提升物业管理服务水平、健全业主委员会治理结构、推动发展生活服务业、规范维修资金使用和管理、强化物业服
务监督管理。

 【深圳】深圳住建局对此前政协委员关于“双拼房两证合一”的提案进行答复，回应称双证不能改单证。深圳住建局认为，
如果将“双拼房”变更为一套住房，允许其作为“一套房”进行交易和买卖，将会对房地产市场秩序和宏观调控工作带来不
利影响，有悖于当前国家住房政策导向和住房限购调控政策。



附：城市样本说明及统计时间区间

一手房数据（40城）：

【一线城市（4城）】 北京 上海 广州 深圳

【二线城市（16城）】 杭州 南京 武汉 成都 青岛 苏州 福州 东莞 惠州 绍兴 济南 宁波 南宁 温州 泉州 常州

【三四线城市（20城）】 扬州 岳阳 韶关 金华 吉林 镇江 赣州 淮安 连云港 常德 淮南 江门 莆田 肇庆 泰安 芜湖 湛江 舟山 池州 佛山

二手房数据（19城）：

【一线城市（2城）】 北京 深圳

【二线城市（8城）】 杭州 南京 成都 青岛 南昌 厦门 南宁 苏州

【三四线城市（9城）】 无锡 扬州 岳阳 东莞 佛山 金华 江门 桂林 清远

可售数据（17城）：

【一线城市（4城）】 北京 上海 广州 深圳

【二线城市（7城）】 杭州 南京 福州 厦门 宁波 南宁 苏州

【三四线城市（6城）】 温州 泉州 东营 江阴 宝鸡 莆田

时间范围

【行业销售】 2021.1.2-2021.1.8

【土地市场】 2021.1.2-2021.1.8

【房贷利率】 2021.1.2-2021.1.8

【库存情况】 2021.1.2-2021.1.8

【板块行情】 2021.1.2-2021.1.8

【行业新闻】 2021.1.2-2021.1.8



免责申明

本文件基于我们认为可靠的信息，但克而瑞证券有限公司并未独立验证本文件的内容。本文件所述的事实，以及其中所
表达的意见，估计，预测和推测，截至本报告日期，如有变更，恕不另行通知。对于本文件所含信息，意见，估计，预
测和推测的公正性，准确性，完整性或合理性，不作任何明示或暗示的陈述或保证，也不应依赖于这些信息，意见，估
计，预测和推测的公正性，准确性，完整性或合理性, 而且克而瑞证券有限公司，公司，其股东，或任何其他人，对于
因使用本文件或其内容或与之相关的其他原因而造成的任何损失，均不承担任何责任。
本文件不构成认购或购买任何证券的要约，邀请或要约招揽或构成认购或购买任何证券的要约，邀请或要约招揽的一部
分，本文作或本文件中的任何内容均不构成任何合同或承诺的基础，也不作为任何合同或承诺的依据。任何在任何发售
中购买或讲购证券的决定，必须仅以招股说明书或公司发布的其他发售通函中包含的与该发售有关的信息或其他重要信
息为依据。
本文件之内容不是为任何投资者的投资目标，需要及财政状况而编写。在签订任何投资协议之前，投资者应审慎考虑自
身状况，并在必要时寻求专业意见后再进行投资决策。本文件内所载之资料乃得自可靠之来源，惟并不保証此等数据之
完整及可靠性，亦不存有招揽任何人参与证券或期货等衍生产品买卖的企图。本文件内之意见可随时更改而无须事先通
知任何人。在任何情况下，克而瑞及所有其关联方一概不就任何第三方因依赖本文件内容的作为或不作为而直接，间接，
附带或偶然产生的任何损失承担或负上任何责任，即使克而瑞在有关作为或不作为发生时而知悉该等作为或不作为。
本文件在香港只向专业投资者(定义见<证券及期货条例>(香港法律第571章)及在香港颁布的任何法规)以及不违反香港
证券法的情况下分发。
本文件乃属于克而瑞之财产，未经克而瑞事前书面同意，任何人仕或机构均不得复制，分发，传阅，广播或作任何商业
用途，而克而瑞亦不会就此承担任何第三方因复制或分发本文件内的全部或部分内容而引起的任何责任。
投资涉及风险，过往业绩并非未来业绩的指标。投资者应进一步了解指数详情，包括指数产品特征及风险因素。克而瑞
(CE No. BAL779)，为香港证券及期货事务监察委员会持牌人，获批准从事香港法例第 571 章《证券及期货条例》界定
的第 1 类（证券交易）、第 4 类（就证券提供意见）及第 9 类（提供资产管理）受规管活动。



董 浩 13057613302

李 凯 18817951112

周卓君 13246674756

克而瑞证券房地产研究


