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上市物管公司2020年中期业绩披露时间汇总

周日 周一 周二 周三 周四 周五 周六

8月

9 10 11 12 13 14 15

时代邻里 新城悦服务 奥园健康

16 17 18 19 20 21 22

蓝光嘉宝服务
彩生活
宝龙商业

新大正
雅生活服务

弘阳服务
中海物业
佳兆业美好
银城生活服务

绿城服务
鑫苑服务

23 24 25 26 27 28 29

保利物业
正荣服务

招商积余

南都物业
碧桂园服务
永升生活服务
华金国际资本

滨江服务
烨星集团
建业新生活
金融街物业

浦江中国
和泓服务
中奥到家
兴业物联

祈福生活服务

30 31

数据来源：Wind



上市物管公司2020年中期业绩汇总

股票代码 公司简称 2020年中期业绩 原因

3319.HK 雅生活服务
2020H1收入40.0亿元，同比增长78.5%；归母净利润
7.6亿元，同比增长40.0%。截至2020年6月底，在管
面积3.5亿方，相较于2019年底增长49.6%。

由于中民未来物业服务有限公司及其附属公司的财务
并表使得集团物业管理在管面积增加、运营效益提升，
从而带来收入及利润的大幅提升

2869.HK 绿城服务
2020H1收入44.0亿元，同比增长20.1%；归母净利润
3.7亿元，同比增长59.4%。截至2020年6月底，在管
面积2.3亿方，相较于2019年底增长6.4%。

1）本集团在管项目及在管面积的稳定增长
2）疫情期间社会保险减免政策影响

2669.HK 中海物业
2020H1收入28.5亿港元，同比增长18.0%；归母净利
润2.8亿港元，同比增长12.0%。截至2020年6月底，
在管面积1.6亿方，相较于2019年底增长4.0%。

1）传统物业管理板块的在管面积上升
2）非住户增值服务的增长

1755.HK 新城悦服务
2020H1收入12.2亿元，同比增长42.7%；归母净利润
1.9亿元，同比增长61.1%。截至2020年6月底，在管
面积7,120万方，相较于2019年底增长18.3%。

1）在管面积增加
2）完成收购成都诚悦时代物业服务有限公司61.5%股
权
3）增值服务收入上升

2606.HK 蓝光嘉宝服务
2020H1收入11.7亿元，同比增长25.0%；归母净利润
2.4亿元，同比增长30.8%。截至2020年6月底，在管
面积8,990万方，相较于2019年底增长25.4%。

1）管理规模扩大
2）收并购项目并表

9909.HK 宝龙商业
2020H1收入8.7亿元，同比增长16.0%；归母净利润
1.4亿元，同比增长66.4%。截至2020年6月底，在管
面积1,860万方，相较2019年底增长约1%。

1）2019年新开业项目及2020年筹备项目带来收益增
长
2）有效控制运营成本

1778.HK 彩生活
2020H1收入17.8亿元，同比下降1.8%；归母净利润
2.4亿元，同比增加9.5%。截至2020年6月底，在管面
积3.6亿方，与2019年底持平。

1）收入下降主要因为增值服务收入下降
2）归母净利润增长主要是因为SG&A和财务费用下降

数据来源：Wind



上市物管公司2020年中期业绩汇总

股票代码 公司简称 2020年中期业绩 原因

9928.HK 时代邻里
2020H1收入7.0亿元，同比增长54.0%；归母净利润
8,420万元，同比增长76.2%。截至2020年6月底，在
管面积7,900万方，相较于2019年底增长69.9%。

1）在管面积增加
2）物业管理服务收入和非业主增值服务收入增长
3）毛利率相较去年同期提升约1个百分点

3662.HK 奥园健康
2020H1收入5.5亿元，同比增长39.5%；归母净利润
1.1亿元，同比增长24.0%。截至2020年6月底，在管
面积1,610万方，相较于2019年底增长34.2%。

1）在管面积增加
2）疫情期间政府对于员工社保及住房公积金的减免政策
抵减了成本上升幅度

2168.HK 佳兆业美好
2020H1收入7.4亿元，同比增长32.7%；归母净利润
1.2亿元，同比增长31.4%。截至2020年6月底，在管
面积4,877万方，相较于2019年底增长5.5%。

1）在管面积增加
2）完成收购嘉兴大树物业60%股权及江苏恒源物业51%
股权后财务业绩综合入账
3）智能解决方案服务的收益增长

1895.HK 鑫苑服务
2020H1收入2.6亿元，同比增长10.5%；归母净利润
5,530万元，同比增长168.4%。截至2020年6月底，
在管面积2,206万方，相较于2019年底增长10.0%。

1）在管面积增加
2）整体运营效率改善
4）无一次性上市开支

1922.HK 银城生活服务
2020H1收入4.2亿元，同比增长39.1%；归母净利润
2,954万元，同比增长182.1%。截至2020年6月底，
在管面积3,370万方，相较于2019年底增长29.3%。

1）在管面积增加
2）提供生活社区增值服务所产生的收益增加
3）南京汇仁恒安物业管理有限公司于本集团完成收购其
51%的股权后之盈利贡献

1971.HK 弘阳服务
2020H1收入3.2亿元，同比增长60.4%；归母净利润
2,330万元，同比增长2.6%。截至2020年6月底，在管
面积1,870万方，相较于2019年底增长46.5%。

1）在管项目数量增加
2）非业主增值服务及社区增值服务的收入增加

002968.SZ 新大正
2020H1收入5.7亿元，同比增长15.8%；归母净利润
5,376万元，同比增长13.2%。截至2020年6月底，合
约面积7000万方，与2019年底持平。

新进驻项目带来综合物业管理服务收入增长

数据来源：Wind



上市物管公司2020年中期盈利预告汇总

股票代码 公司简称 盈利预告 原因

6098.HK 碧桂园服务
2020H1归母净利润同比增长超
过50%

由于集团物业管理在管面积的增加与社区增值服务、非业主增值服务及“三
供一业”业务收入的综合上升。

1995.HK 永升生活服务
2020H1净利润同比增长超过
80%；
归母净利润同比增长超过60%

1）本集团在管物业建筑面积增加
2）来自社区增值服务产生的收入有所增加
3）青岛雅园物业管理有限公司的财务业绩于本集团的财务报表综合入账所
带来的财务影响

9983.HK 建业新生活
2020H1归母净利润同比增长不
低于60%

1）在管面积的扩大
2）建业+平台用户平均消费提升导致生活服务收入增长
3）物业管理和增值服务的收入增长

3316.HK 滨江服务
2020H1归母净利润同比增长不
低于90%

1）在管面积的增加
2）业主增值服务和非业主增值服务收入上升
3）新冠疫情期间社会保险的减免
4）截至2020H1并无上市费用

数据来源：Wind



上市物管公司2020年中期盈利预告汇总

股票代码 公司简称 盈利预告 原因

0982.HK 华金国际资本
2020H1归母净利润不少于250万
港元，较同期大幅减少

1）财经印刷服务行业同行竞争激烈、市况波动以及香港的新型冠状病毒
疫情及社会活动令资本及首次公开发售活动放缓，使财经印刷服务及相关
投资控股分部录得预期亏损净额
2）同期新型冠状病毒疫情令来往中国内地/其境内的旅客数量大幅下降，
使酒店经营业务录得预期亏损净额

1417.HK 浦江中国
2020H1综合净利润同比增长至少
40%

1）泓欣环境集团有限公司财务数据并表
2）政府补贴和社保减免

6093.HK 和泓服务
2020H1综合净利润同比增长超过
500%

1）本集团在管项目及在管物业总建筑面积增加
2）截至2020年6月30日止6个月并无上市开支

6958.HK 正荣服务
2020H1综合净利润同比增长超过
90%

1）本集团在管物业总建筑面积增加
2）非业主增值服务及社区增值服务的收益增加

数据来源：Wind



行业新闻 公司公告 市场表现

 海伦堡物业与书华房地产达成战略合作。2020年8月18日，海伦堡物业和龙岩市书华房地产开发有限公司（以下简称

“书华地产”）建立了战略合作关系，双方将充分整合各自品牌、管理、技术等优势资源，在物业前期介入、销售案场

物业服务、商业项目（物业）日常管理等方面进行深度合作，形成优势互补、合作共赢的局面。海伦堡物业成立于1999

年，现已布局全国6大区域，50余座城市，管理业态涵盖高端住宅、产业园区、购物中心、写字楼等多种类型，管理面

积3,000余万平方米，关联房企为海伦堡集团。书华房地产于2019年成立，经营范围包括房地产开发经营、房地产业投

资、自有商业房屋租赁服务及物业管理服务。此次双方合作的项目为书华地产旗下的书华文郡项目，位于龙岩市政府重

点打造与开发的城北龙州核心区，项目占地约3.2万平方米，总建筑面积约8.3万平方米，总户数575户。

 碧桂园服务与三生集团达成战略合作，推动文旅智服创新。2020年8月21日，碧桂园服务与广西三生地产集团在广西防

城港市举行签约仪式，达成战略合作。碧桂园服务将成为三生地产的全域开发物业智慧服务商，并逐步全面入驻三生地

产开发项目，定制一套本地化、系统化的智慧社区解决方案，为选择三生地产的置业客户提供全程的精益服务和安全舒

心的品质生活体验。本次战略合作达成旨在依托碧桂园服务的品牌优势与专业运营能力，结合三生地产对于高端物业开

发的深刻理解、对物业价值的洞察和实现能力，通过双方资源、渠道等领域的全方位合作及优势互补，扩展更大的业务

发展空间，完成双方在自身核心业务领域中价值与优势的扩展延伸及创新。



 【蓝光嘉宝服务，2606.HK】 2020年8月17日，蓝光嘉宝服务发布公告委任张晋伟先生伟本公司联席总裁，负责集团数字

科技事业部管理，自2020年8月17日起生效。张晋伟先生于2005年在华北计算技术研究所毕业并取得计算机应用技术硕士

学位，加入蓝光嘉宝服务前，历任埃森哲（中国）有限公司技术战略部总监、龙湖集团控股有限公司流程与信息管理部总

监及龙湖物业服务集团有限公司首席信息官、北京千丁互联科技有限公司物业云事业部总经理、上海盛熙企业管理咨询有

限公司首席信息官。

 【永升生活服务，1995.HK】 2020年8月17日，永升生活服务发布公告称本公司获恒生指数有限公司选为恒生指数系列成

分股，并于2020年9月7日起生效。

 【烨星集团，1941.HK】2020年8月18日，烨星集团发布公告，原财务总监兼公司秘书李嘉威先生因个人原因辞职，新任

公司秘书为伍秀薇女士，新任财务总监为张春英女士。以上任命于2020年8月18日起生效。

行业新闻 公司公告 市场表现



 【美的物业，839955.OC】 2020年8月18日，美的物业发布公告称已于近日完成变更公司名称的工商变更登记，并取得佛

山市顺德区市场监督管理局核发的《营业执照》。自2020年8月19日起，该公司将正式在全国中小企业股份转让系统进行

证券简称变更，变更前，该公司的证券简称为“美的物业”，变更后证券简称为“铂美物业”，证券代码保持不变。

 【华仁物业，832319.OC】 2020年8月20日华仁物业发布2020年度中期业绩。公司2020年上半年收入5,398万元，同比下

滑16.7%；毛利率17.9%，同比下滑6.1%；归母净利润720万元，同比增长5.3%。2020年上半年，增加合约面积81.7万平

方米。公司拟以未分配利润向全体股东每10股派发现金红利2.20元（含税）。

 【中海物业，2669.HK】 2020年8月21日，中海物业发布公告称其全资附属公司以人民币1,245万元收购中国海外发展开

发的一层商用物业，该物业位于重庆市江北区建新南路1号中信大厦7楼，总面积约为1,537平方米，其土地使用权年期由

2017年4月7日起至2046年10月16日止。公司认为此次收购的标的物业位于重庆市的黄金商业地段，可以提供稳定的租金

收入。此外，随着经济复苏，对甲级写字楼的需求会带动该物业的价格及租金收入增长。

行业新闻 公司公告 市场表现



图1：总市值（m Rmb）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院 注：1）股价采用2020年8月21日收盘价，下同；2）汇率采用1港元=0.9元人民币
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图2：本周涨跌幅（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院
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图3：近3个月涨跌幅（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院
注：弘阳服务、正荣服务、金融街物业上市未满3个月，故图中未列示
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图4：近12个月涨跌幅（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院 注：蓝光嘉宝服务、鑫苑服务、银城生活服务、新大正、宝龙商业、保利物业、时代邻里、兴业物
联、烨星集团、建业新生活、弘阳服务、正荣服务、金融街物业等公司上市未满12个月，故图中未列示
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数据来源：Wind，克而瑞证券研究院 注：标*的公司2020-21年PE为克而瑞证券预测，其余公司皆为Wind一致预期

股票代码 股票简称 PE 2019 PE 2020E PE 2021E

6098.HK 碧桂园服务* 75.7 57.7 43.3 

3319.HK 雅生活服务 41.1 29.5 22.6 

6049.HK 保利物业 77.4 51.7 37.4 

2669.HK 中海物业* 46.2 37.2 29.0 

2869.HK 绿城服务* 58.7 44.6 34.6 

1995.HK 永升生活服务* 98.1 61.6 39.5 

1755.HK 新城悦服务* 66.8 45.7 32.9 

9909.HK 宝龙商业* 80.5 59.7 43.9 

9983.HK 建业新生活* 50.5 32.9 19.1 

9928.HK 时代邻里 112.6 48.7 27.6 

2606.HK 蓝光嘉宝服务 19.8 15.0 11.0 

3662.HK 奥园健康* 30.7 21.0 14.6 

6958.HK 正荣服务 56.3 - -

2168.HK 佳兆业美好* 27.3 19.0 14.9 

1778.HK 彩生活* 10.6 10.2 10.2 

3316.HK 滨江服务 43.6 31.1 23.9 

1502.HK 金融街物业 37.7 32.6 24.3 

1922.HK 银城生活服务* 62.4 30.7 22.1 

0982.HK 华金国际资本 NA - -

1971.HK 弘阳服务 24.5 - -

1895.HK 鑫苑服务 24.9 - -

1538.HK 中奥到家* 10.0 8.6 6.8 

1417.HK 浦江中国 47.5 - -

6093.HK 和泓服务 81.1 - -

3686.HK 祈福生活服务 6.0 - -

9916.HK 兴业物联 18.3 - -

1941.HK 烨星集团 20.0 - -

001914.SZ 招商积余 118.9 54.6 39.2 

002968.SZ 新大正 63.4 49.7 38.7 

603506.SH 南都物业 31.9 24.9 19.8 
平均值 49.7 36.5 26.4 
中位值 46.2 32.9 24.3 
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图5：本周成交金额（m Rmb）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院 注：汇率采用1港元=0.9元人民币
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