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上市物管公司2020年中期业绩披露时间汇总

周一 周二 周三 周四 周五 周六 周日

8月
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时代邻里 新城悦服务 奥园健康
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蓝光嘉宝服务
宝龙商业
彩生活

雅生活服务
新大正

弘阳服务
中海物业
佳兆业美好
银城生活

绿城服务
鑫苑服务
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保利物业
正荣服务

招商积余

南都物业
碧桂园服务
永升生活服务
华金国际资本

建业新生活
烨星集团
金融街物业

滨江服务

30 31
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上市物管公司2020年中期盈利预告汇总

公司 公告发布时间 盈利预告 增长原因

碧桂园服务 2020/8/5 归母净利润同比增长超过50%
由于集团物业管理在管面积的增加与社区增值服务、非业主增值服务及“三供
一业”业务收入的综合上升。

雅生活服务 2020/7/21
净利润同比增长不低于50%；
归母净利润同比增长不低于35%

由于中民未来物业服务有限公司及其附属公司的财务并表使得集团物业管理在
管面积增加、运营效益提升，从而带来收入及利润的大幅提升。

绿城服务 2020/8/5 归母净利润同比增长不低于50%
1）本集团在管项目及在管面积的稳定增长；
2）疫情期间社会保险减免政策影响。

新城悦服务 2020/7/19 归母净利润同比增长不低于50%

1）集团的在管面积增加；
2）完成收购成都诚悦时代物业服务有限公司61.5%股权；
3）增值服务收入上升(尤其是社区增值服务及智慧园区服务)。

永升生活服务 2020/8/2
净利润同比增长超过80%；
归母净利润同比增长超过60%

1）本集团在管物业建筑面积增加；
2）来自社区增值服务产生的收入有所增加；
3）青岛雅园物业管理有限公司的财务业绩于本集团的财务报表综合入账所带
来的财务影响。

建业新生活 2020/7/24 归母净利润同比增长不低于60%

1）在管面积的扩大；
2）建业+平台用户平均消费提升导致生活服务收入增长；
3）物业管理和增值服务的收入增长。

数据来源：Wind



上市物管公司2020年中期盈利预告汇总

公司 公告发布时间 盈利预告 增长原因

宝龙商业 2020/7/28 归母净利润同比增长不低于50%

1）本集团2019年新开业项目及2020年筹备项目带来收益增长；
2）有效控制运营成本；
3）财务收益的增长。

时代邻里 2020/7/24 归母净利润同比增长不低于70%

1）在管面积同比增长35%；
2）物业管理服务收入同比增长约40%,非业主增值服务收入同比增长约50%；
3）毛利率相较去年同期提升约1个百分点。

滨江服务 2020/7/21 归母净利润同比增长不低于90%

1）在管面积的增加；
2）业主增值服务和非业主增值服务收入上升；
3）新冠疫情期间社会保险的减免；
4）截至2020H1并无上市费用。

佳兆业美好 2020/7/31
净利润同比增长超过40%；归母净利
润同比增长超过30%

1）本集团在管物业建筑面积增加；
2）本集团分别完成收购嘉兴大树物业管理有限公司的60%股权及江苏恒源物
业管理有限公司的51%股权后财务业绩综合入账；
3）智能解决方案服务的收益增长。

华金国际资本 2020/8/12
归母净利润不少于250万港元，较同
期大幅减少

1）财经印刷服务行业同行竞争激烈、市况波动以及香港的新型冠状病毒疫情
及社会活动令资本及首次公开发售活动放缓，使财经印刷服务及相关投资控股
分部录得预期亏损净额；
2）同期新型冠状病毒疫情令来往中国内地/其境内的旅客数量大幅下降，使酒
店经营业务录得预期亏损净额。

浦江中国 2020/8/13 综合净利润同比增长至少40%

1）泓欣环境集团有限公司财务合并之结果：
2）2019新型冠状病毒疫情期间在中华人民共和国实施的社会保障安抚政策之
成效：
3）部分被于2019年上半年一次性解除税项拨备约人民币3.3百万元之影响抵消。

数据来源：Wind



上市物管公司2020年中期盈利预告汇总

公司 公告发布时间 盈利预告 增长原因

鑫苑服务 2020/8/4 归母净利润同比增长不少于140%

1）本集团在管面积增加；
2）本集团来自提供物业管理服务的收入增长：
3）本集团整体运营效率改善，毛利率较2019年同期上升：
4）于2019年同期确认所产生一次性上市开支金额约人民币1,400万元。

和泓服务 2020/8/7 综合净利润同比增长超过500%
1）本集团在管项目及在管物业总建筑面积增加；
2）截至2020年6月30日止6个月并无上市开支。

银城生活服务 2020/7/29 归母净利润同比增长不低于60%

1）本集团在管建筑面积增加；
2）提供生活社区增值服务所产生的收益增加；
3）南京汇仁恒安物业管理有限公司于本集团完成收购其51%的股权后之盈利
贡献。

正荣服务 2020/7/27 综合净利润同比增长超过90%
1）本集团在管物业总建筑面积增加；
2）非业主增值服务及社区增值服务的收益增加。

弘阳服务 2020/7/27
经调整归母净利润同比增长不低于
50%

1）本集团的在管项目数量增加；
2）非业主增值服务及社区增值服务的收入增加。

数据来源：Wind



行业新闻 公司公告 市场表现

 贝壳成功在纽交所挂牌上市。2020年8月13日，KE Holding Inc.（以下简称“贝壳”或“公司”，NYSE：BEKE）于美

国纽交所挂牌上市，每股发行价20美元，总发行1.06亿股，共募集资金21.2亿美元，为历史上全球资本市场房地产科技

企业第一大IPO。贝壳是中国领先的线上线下结合的房屋交易平台，提供从新房及二手房交易，到房屋租赁、房屋装修、

房产金融解决方案等全方位服务。自公司创始人左晖先生于2001年创办“链家”至今，公司旗下的住宅房地产交易和服

务业务已在中国运营超过18年。截至2020年6月，平台覆盖了265个房产经纪品牌、超过4.2万个线下门店与超过45万的

房产经纪人。2019年，平台上完成的总交易额达到2.1万亿人民币。2017、2018、2019年及2020年上半年，公司的收入

分别为255.1亿、286.5亿、460.1亿和272.6亿元人民币；毛利率分别为34.9%、40.1%、33.5%和37.9%；2017-2019年

净亏损分别为5.4亿、4.3亿、21.8亿人民币，2020年上半年净利润为16.1亿元人民币。

 软银承诺向WeWork增资11亿美元。2020年8月14日，WeWork的员工备忘录显示，为了应对新冠疫情带来的影响，软

银已经同意向WeWork提供11亿美元。这笔资金以优先担保债券的形式提供，公司将有12个月的时间来动用这笔资金

（目前还未动用），从而解决企业二季度大量现金流出的问题。



 【皇庭国际，000056.SZ】 2020年8月8日，皇庭国际发布公告称，公司董事会已审议通过了《关于收购深圳市皇庭商务

服务有限公司100%股权暨关联交易的议案》。公司下属全资公司皇庭物业发展有限公司与实控人郑康豪控制的皇庭产

控及皇庭投资签署《股权转让协议书》，拟收购深圳市皇庭商务服务有限公司（下称“皇庭商务服务”）100%股权

（分别为90%和10%），交易对价2.1亿元。标的公司于2015年2月在深圳市设立，主营业务为物业管理、停车场业务等，

目前主要为位于深圳、重庆、东莞、惠州及钦州的写字楼、住宅、公寓、商业物业共17个项提供物业管理服务，管理服

务收费面积为187.6万平方米。2019年、2020年上半年营业收入分别为5,420.2万元、4,833.8万元人民币，净利润分别

为-65.1万元、1,600万元人民币。皇庭国际表示，此次关联收购，是基于公司对未来物业管理行业发展的看好，符合公

司“致力于成为领先的商业资产综合运营商”的发展战略，坚持轻资产发展模式，有利于公司聚焦主业，进一步提升主

营业务经营比重，为公司提供稳定的现金流。

 【时代邻里，9928.HK】 2020年8月11日，时代邻里发布2020年度中期业绩。公司2020年上半年收入7.0亿元，同比增

54.0%；毛利率28.4%，同比增长1.5%。归母净利润8,420万元，同比增76.2%。截止2020年6月30日，公司在管面积达

4,835万平方米，较2019年年末增长18.3%。公司中期不派息。

行业新闻 公司公告 市场表现



 【新城悦服务，1755.HK】 2020年8月12日， 新城悦服务发布2020年度中期业绩。公司2020年上半年收入12.2亿，同

比增长42.7％；毛利率29.8%，同比增长0.6%；归母净利润1.9亿，同比增长61.1％。截止2020年6月30日，公司在管面

积达7,120万平方米，同比增长39.4%。公司中期不派息。

 【华金国际资本，0982.HK】 2020年8月12日华金国际资本发布正面盈利公告，预计2020年上半年归母净利润不少于

250万港元，较同期大幅减少。增长主要原因是：1）财经印刷服务行业同行竞争激烈、市况波动以及香港的新型冠状病

毒疫情及社会活动令资本及首次公开发售活动放缓，使财经印刷服务及相关投资控股分部录得预期亏损净额；2）同期

新型冠状病毒疫情令来往中国内地/其境内的旅客数量大幅下降，使酒店经营业务录得预期亏损净额。

 【浦江中国，1417.HK】 2020年8月13日浦江中国发布正面盈利公告，预计2020年上半年综合净利润同比增长不低于

40%。增长主要原因是：1）泓欣环境集团有限公司财务合并之结果；2）2019新型冠状病毒疫情期间在中华人民共和国

实施的社会保障安抚政策之成效；3）部分被于2019年上半年一次性解除税项拨备约人民币3.3百万元之影响抵消。
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 【中国恒大，3333.HK】 2020年8月13日，中国恒大发布公告，旗下物业管理业务将引入235亿港元战略投资。公告披

露显示，投资者包括中信、光大控股等大型央企，云峰基金、红杉资本等顶级投资基金，以及腾讯、周大福等大型企业。

待交割完成后，目标公司将由战略投资者持股28.1%，中国恒大集团持股71.9%，其仍为中国恒大集团间接非全资附属

公司。

 【奥园健康，3662.HK】 2020年8月14日，奥园健康发布2020年度中期业绩。公司2020年上半年收入5.5亿元，同比增

长39.5%；毛利率40.1%，同比增长0.5%；归母净利润1.1亿元，同比增长24.0%。截至2020年6月30日，公司在管面积

达1,610万平方米，同比增长34.2%。公司中期不派息。
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图1：总市值（m Rmb）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院 注：1）股价采用2020年8月14日收盘价，下同；2）汇率采用1港元=0.9元人民币
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行业新闻 公司公告 市场表现

图2：本周涨跌幅（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院
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行业新闻 公司公告 市场表现

图3：近3个月涨跌幅（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院
注：弘阳服务、正荣服务、金融街物业上市未满3个月，故图中未列示
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图4：近12个月涨跌幅（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院 注：蓝光嘉宝服务、鑫苑服务、银城生活服务、新大正、宝龙商业、保利物业、时代邻里、
兴业物联、烨星集团、建业新生活、弘阳服务、正荣服务、金融街物业等公司上市未满12个月，故图中未列示
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数据来源：Wind，克而瑞证券研究院 注：标*的公司2020-21年PE为克而瑞证券预测，其余公司皆为Wind一致预期

股票代码 股票简称 PE 2019 PE 2020E PE 2021E

6098.HK 碧桂园服务* 74.6 56.8 42.6 

3319.HK 雅生活服务 42.9 30.8 23.6 

6049.HK 保利物业 79.7 53.6 39.0 

2669.HK 中海物业* 48.8 39.3 30.6 

2869.HK 绿城服务* 61.6 46.8 36.3 

1995.HK 永升生活服务* 101.5 63.8 41.0 

1755.HK 新城悦服务* 71.1 48.7 35.0 

9909.HK 宝龙商业* 67.5 50.0 36.8 

9983.HK 建业新生活* 50.6 33.0 19.2 

9928.HK 时代邻里 109.6 47.4 26.9 

2606.HK 蓝光嘉宝服务 20.9 15.8 11.6 

3662.HK 奥园健康* 31.4 21.4 14.9 

6958.HK 正荣服务 55.9 - -

2168.HK 佳兆业美好* 27.7 19.3 15.1 

1778.HK 彩生活* 10.5 10.1 10.0 

3316.HK 滨江服务 40.1 28.6 22.0 

1502.HK 金融街物业 38.6 33.4 24.9 

1922.HK 银城生活服务* 62.6 30.9 22.2 

0982.HK 华金国际资本 NA - -

1971.HK 弘阳服务 24.4 - -

1895.HK 鑫苑服务 24.2 - -

1538.HK 中奥到家* 11.1 9.5 7.6 

1417.HK 浦江中国 46.5 - -

6093.HK 和泓服务 72.0 - -

3686.HK 祈福生活服务 5.9 - -

9916.HK 兴业物联 20.1 - -

1941.HK 烨星集团 22.0 - -

001914.SZ 招商积余 125.0 57.4 41.2 

002968.SZ 新大正 64.1 49.8 38.8 

603506.SH 南都物业 31.7 24.8 19.7 

平均值 49.7 36.7 26.6 
中位值 46.5 33.4 24.9 
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图5：本周成交金额（m Rmb）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究院 注：汇率采用1港元=0.9元人民币
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