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周度数据一览：

投资建议：4月20日央行公布LPR报价：1年期LPR为3.85%，下调20个基点；5年期以上LPR为4.65%，下降10个基点，为去年LPR改革以来最大幅

度降息。此外，4月15日央行宣布开展1年期MLF操作1000亿元，中标利率为2.95%，较上期下降20个基点，为3年来首次跌破3%。降准降息潮进

一步引导融资成本改善，预计优质公司优势将逐步凸显，我们持续推荐行业首选配置组合：【金地集团】、【龙湖集团】、【万科A】（财务

健康叠加基本面良好，全年销售不悲观），同时推荐大湾区旧改资源充沛标的：【龙光地产】、【中国奥园】、【时代中国控股】，建议积极

关注【中骏集团控股】。

• 本周40城一手房成交面积同比-23.7%，环比+2.6%，4月累计成交面积同比-25.8%。本周40城一手房成交面积402.8万方，同比-23.7%，环比+2.6%。

2020年至今40城一手房累计成交面积4096.8万方，累计同比-38.1%。其中一线（4城）/二线（16城）/三四线（20城）城市累计同比分别-37.8%/-

34.3%/-45.4%。4月累计成交1257.6万方，同比-25.8%

• 本周19城二手房成交面积同比-14.6%，环比+7.7%，4月累计成交面积同比-19.5%。本周19城二手房成交面积181.5万方，同比-14.6%，环比+7.7%。

2020年至今19城累计成交面积1673.0万方，累计同比-25.6%。其中一线（2城）/二线（8城）/三四线（9城）城市累计同比分别-13.0%/-33.0%/-

20.5%。4月累计成交551.5万方，同比-19.5%。

• 本周百城土地成交面积同比+0.4%，环比-15.5%。本周百城土地成交建面1563万方，同比+0.4%，环比-15.5%；本周百城土地供给2230万方，同比-

5.6%，环比+33.8% ；供销比（供给/成交）为1.4。本周百城平均成交楼面均价3957/平方米，较上周+43.6%；百城一线/二线/三四线城市成交楼面

均价分别为9214/5030/1201元/平方米。本周百城土地溢价率为12.1%；其中一线/二线/三四线城市土地溢价率分别为4.8%/15.7%/14.1%。

• 本周17城住宅可售面积8831.5万方，同比+19.9%，环比+5.3%。本周17城住宅可售面积合计8831.5万方，同比+19.9%，环比+5.3%；一线（4城）/二

线（7城）/三四线（6城）城市可售面积分别为2882.6/3316.6/2632.3万方，同比分别-0.6%/+22.7%/+14.0%。

• 风险提示：样本选取以及样本数据更新时段各异，统计结果和实际数据或存在差异；三四线销量下滑超预期；长效机制超预期。



2020年3月TOP50房企销售情况

数据来源：公司公告，CRIC
注：未公告数据来源克而瑞中国房地产企业销售排行榜单；

企业简称
2020年1-3月累计
金额（亿元）

累计同比
2020年3月单月
金额（亿元）

单月同比 单月环比 企业简称
2020年1-3月累计
金额（亿元）

累计同比
2020年3月单月金

额（亿元）
单月同比 单月环比

中国恒大 1474 23% 621 13% 32.1% 远洋集团 155 -30% 90 -18% 200.0%

碧桂园（权益） 1009 -16% 470 4% 56.8% 华发股份 152 -17% 54 -44% -1.3%

万科地产 1379 -8% 549 -4% 92.2% 佳兆业 152 10% 85 55% 77.0%

保利发展 697 -36% 261 -39% 22.9% 滨江集团 152 -28% 85 -14% 1574.5%

融创中国 618 -23% 309 -18% 157.9% 祥生地产 152 -21% 74 -23% 220.0%

中海地产 609 -16% 280 4% 93.0% 美的置业 154 -18% 75 -6% 191.1%

绿地控股 505 -29% 249 -37% 107.5% 华夏幸福 150 -51% 42 -69% 93.6%

华润置地 389 -24% 224 -13% 310.3% 奥园集团 143 -24% 73 -3% 271.4%

龙湖集团 382 -14% 211 8% 200.9% 新力地产 141 -11% 70 -29% 242.2%

世茂集团 370 -9% 203 6% 212.2% 蓝光发展 139 -38% 62 -42% 165.1%

招商蛇口 362 -5% 217 22% 758.6% 卓越集团 139 13% 66 -33% 87.4%

新城控股 301 -36% 133 -42% 123.4% 合景泰富 130 -16% 62 -2% 261.8%

金科集团 285 -5% 164 24% 378.9% 荣盛发展 139 -17% 77 5% 289.4%

阳光城 283 -17% 137 -2% 208.5% 时代中国 124 -11% 47 -30% 333.2%

金地集团 282 -17% 130 -20% 336.7% 金辉集团 118 -36% 70 -21% 806.5%

中国金茂 261 -8% 131 30% 422.7% 首开股份 118 15% 44 -25% 95.8%

旭辉集团 224 -35% 101 -47% 304.0% 中骏集团 113 -28% 44 -35% 277.5%

中南置地 216 -30% 107 -24% 116.4% 泰禾集团 108 -58% 41 -66% 90.6%

正荣集团 179 -29% 77 -14% 92.5% 路劲集团 104 6% 36 -28% 45.3%

中梁控股 187 -45% 82 -49% 133.6% 禹洲集团 103 -6% 57 11% 373.3%

富力地产 167 -33% 80 -32% 146.8% 建业地产 98 -24% 40 -31% 508.0%

融信集团 182 -28% 78 -25% 157.8% 越秀地产 91 -36% 48 -34% 347.6%

绿城中国 243 34% 104 5% 392.9% 建发房产 86 -36% 49 -9% 1011.4%

龙光集团 170 0% 82 5% 202.6% 石榴集团 86 104% 52 125% 134.8%

雅居乐 157 -38% 77 -35% 155.9% 融侨集团 82 -36% 43 -24% 334.0%



疫情期间地产及物业重点政策汇总

出台时间 省 市 政策名称 核心内容 发布机构

2020/4/23 湖北 武汉

《国家税务总局武汉市税务
局关于贯彻落实新型冠状病
毒肺炎疫情期间房产税、城
镇土地使用税困难减免有关

事项的公告》

鼓励大型商务楼宇、商场、市场和产业园区等各类单位和个
人，在疫情期间为中小微企业和个体工商户减免租金，根据
租金减免额度，可申请减免该租金对应的2020年度房产税、

城镇土地使用税

武汉税务局

2020/4/22 山东 济南
《关于促进消费扩容提质进
一步激发消费潜力的实施意

见》

为提升居民消费能力，济南市推出将公积金租房定额提取额
度提高至每年每人12000元、年内对不少于3000户特殊困难

群体发放租赁住房补贴等措施。

济南市委市政府

2020/4/22 湖北 武汉
《关于允许商业和办公用房
等存量房改造为租赁住房的

通知》

武汉部分区域将允许商业和办公存量用房改造为租赁住房。
商办用房改为租赁住房，不得改变基地原有建设用地规划性
质、房屋类型和建筑容量控制指标，改建项目不得分拆确权
、分拆转让、分拆抵押、分割销售、以租代售。改建租赁住
房的运营、管理遵照对租赁住房有关管理工作的规定，纳入

全市住房租赁管理系统统一监管。

武汉市住房保障和房屋管理局

2020/4/20 湖北
《关于促进建筑业和房地产
市场平稳健康发展措施的通

知》

针对房地产市场，《通知》提出要合理调整监管措施，包括
调整预售许可工程形象进度要求、调整预售监管资金比例和

拨付节点、调整土地竞买保证金比例。
湖北省人民政府办公厅

2020/4/20 湖北 荆州
《关于有效应对疫情促进房
地产业平稳健康运行的若干

意见》

将加大住房公积金支持力度，提高公积金贷款额度。对于取
得商品房预售许可证的项目，主体工程进度达到总层数的四
分之一，开发企业即可申请办理公积金项目准入，而个人住

房公积金贷款最高额度从45万元提高至50万元。

湖北省荆州市人民政府



一手房成交数据（40城）详情

年份
销售面积
地区

一手房销售面积同比

2015 2016 2017 2018 2019
2020年累计
至今

4月累计 最近一周
2020年累计
同比

4月累计同
比

最近一周环
比

最近一周同
比

分域级

40城 22365 27159 21210 22202 24956.6 4270.8 1257.6 402.8 -35.7% -25.8% 2.6% -27.2%
一线（4城） 5048 4886 3108 3022 3384 621 175.1 57.2 -35.2% -25.0% 18.0% -37.2%
二线（16城） 13181 16307 11825 11644 14509 2532 757.1 328.0 -31.8% -56.3% 35.8% -16.8%
三四线（20城） 4136 5966 6278 7536 7064 1118 325.4 98.4 -43.4% -64.7% -4.0% -40.5%

分区域

长三角 7890 9357 7052 6485 7292 1448 440.8 128 -23.8% -15.6% -0.6% -24.8%
环渤海 3718 4915 3644 2860 3448 710 234.8 78 -62.6% -53.3% 8.0% -11.1%
粤港澳 3270 3449 2423 2410 2517 470 140.2 47 -75.1% -71.1% 12.2% -14.7%
中西部 5217 6121 4320 5711 7244 1034 290.5 98 -44.4% -37.0% -4.9% -31.4%
其他区域 2270 3316 3770 4736 4457 609 151.4 51 -66.8% -65.6% 11.5% -47.3%

一线

北京 1134 946 546 495 716 132 34.1 10 -37.6% -41.2% 20.8% -65.5%
上海 2192 2172 1354 1264 1371 237 68.0 24 -42.4% -30.1% 27.9% -28.2%
广州 1058 1354 951 972 931 157 46.9 17 -36.8% -21.4% 23.0% -24.1%
深圳 665 414 257 290 366 96 26.2 7 9.7% 39.0% -16.8% -0.9%

二线

杭州 1174 1557 1081 965 859 200 63.7 21 2.4% 21.9% -2.1% -0.5%
南京 1225 1461 784 701 860 221 72.4 13 13.2% 32.3% -36.8% 1.7%
武汉 2284 3030 2082 1804 2344 185 49.2 24 -62.0% -61.2% 34.0% -40.6%
成都 886 745 397 1398 2020 538 152.9 49 -10.2% 16.2% -13.7% 24.3%
青岛 1334 2057 1691 1551 1481 308 103.4 38 -10.6% 11.2% 23.9% 48.8%
苏州 1153 990 877 907 1033 221 61.1 15 -18.0% -28.1% -12.3% -36.6%
福州 202 268 172 189 261 58 10.1 2 -27.6% -23.5% -36.1% -18.3%
东莞 995 893 561 508 552 97 31.1 10 -20.6% -0.3% 8.5% -20.6%
惠州 351 520 323 280 295 48 14.7 7 -34.0% -23.8% 55.8% 19.8%
南宁 825 1042 863 827 1166 0 - - - - - -
济南 1066 1621 953 545 994 230 83.2 25 -19.4% -9.8% -10.7% -4.2%
绍兴 203 180 198 156 244 50 14.2 5 -22.3% -12.1% -9.8% -14.0%
宁波 532 587 618 401 777 134 42.2 15 -28.2% -28.7% 55.5% -25.1%
温州 367 559 615 716 841 130 32.9 13 -42.6% -38.4% 40.6% -16.5%
泉州 114 229 219 325 277 36 8.9 4 -61.6% -54.4% 92.4% -3.6%
常州 469 570 389 370 507 75 17.1 6 -40.3% -60.3% 13.9% -67.1%



一手房成交数据（40城）详情（续）

年份
销售面积
地区

一手房销售面积同比

2015 2016 2017 2018 2019年
2020年累计
至今

4月单月 最近一周
2019累计同
比

4月累计同
比

最近一周环
比

最近一周同
比

三线

扬州 197 297 339 380 235 55 17 5 -20.6% 3.8% 7.9% 40.3%

岳阳 224 229 246 195 213 44 14 4 -18.9% -5.3% -8.2% 10.5%

韶关 152 245 210 188 159 39 9 4 -5.9% -0.6% 85.9% -17.6%

金华 185 185 101 203 192 37 13 3 -30.3% -30.0% -25.6% -48.5%

吉林 312 270 200 251 237 0 - - - - - -

镇江 336 759 501 774 776 124 40 13 -44.5% -20.2% 6.6% -26.9%

赣州 686 806 476 922 915 202 54 17 -22.4% -7.7% -13.8% 15.2%

淮安 652 981 685 655 533 106 29 9 -27.9% 18.3% 1.4% 11.7%

连云港 518 662 805 696 668 135 39 12 -23.5% 0.0% -4.9% 3.4%

常德 0 0 57 314 348 65 21 5 -36.3% -50.1% -4.1% -70.2%

淮南 67 118 280 202 197 39 14 4 -29.1% 25.9% 3.0% -32.4%

江门 201 268 220 120 122 23 7 3 6.2% 0.1% 28.8% 42.7%

莆田 197 255 179 145 191 38 8 2 -22.6% -0.4% -19.0% -41.8%

肇庆 0 0 112 240 251 49 14 4 27.7% -21.5% -10.3% -32.5%

泰安 184 291 453 268 257 40 14 4 -40.0% -16.3% -6.6% -31.6%

芜湖 224 534 558 101 195 42 14 4 1.6% 27.8% -23.5% 4.4%

湛江 - - 75 183 215 27 - - -35.1% - - -

舟山 - 67 195 138 117 29 10 3 -5.1% 23.3% 7.7% 15.4%

池州 - - 56 126 126 24 8 2 -35.8% -21.6% -25.6% -46.3%

佛山 - - 531 1438 1115 0 - - - - - -



二手房成交数据（19城）详情

年份
销售面积
地区

二手房销售面积同比

2015 2016 2017 2018 2019
2020年累计
至今

4月累计 最近一周
2020累计同
比

4月累计同比
最近一周环
比

最近一周同
比

分域级

19城 7435.3 10047.6 7476.2 7110.1 8635.0 1736.3 551.5 181.5 -22.0% -19.5% 5.1% -14.8%

一线（2城） 2826.4 3258.4 1744.0 1864.8 1885.1 459.7 133.4 43.5 -7.5% -4.2% 4.7% 10.5%

二线（8城） 3955.9 5675.7 4014.1 3488.8 4661.1 857.1 271.9 86.2 -30.0% -30.9% -3.0% -30.1%

三四线（9城） 653.0 1113.4 1718.0 1756.6 2088.9 419.4 146.2 51.8 -17.1% -4.1% 22.4% 3.0%

一线
北京 1779.8 2478.7 1204.1 1338.3 1250.4 263.4 83.8 28.1 -27.9% -11.1% 6.2% 19.4%

深圳 1046.6 779.7 540.0 526.5 634.7 196.3 49.6 15.5 48.7% 10.3% 2.0% -2.7%

二线

杭州 579.6 960.2 789.0 485.9 484.1 109.0 44.7 15.7 -17.4% 11.7% 8.3% 10.1%

南京 824.0 1360.1 741.1 550.1 764.4 209.6 70.5 23.1 25.2% 19.1% 6.9% 39.0%

成都 687.4 749.2 532.3 798.8 1075.9 134.5 40.6 12.8 -57.8% -58.2% -4.4% -59.6%

青岛 360.6 622.4 583.0 424.3 460.1 108.8 37.2 12.4 -5.7% 0.0% 7.2% 0.6%

南昌 222.1 302.5 246.4 0.0 196.4 25.7 7.2 0.0 99.2% -44.2% - -

厦门 373.4 512.5 291.0 167.4 368.2 73.6 21.1 6.5 -42.6% -48.0% 0.3% -32.0%

南宁 198.8 289.0 305.0 238.0 338.2 52.4 13.2 4.0 -28.4% -16.9% -44.8% -7.3%

苏州 710.0 880.0 526.3 824.4 973.8 143.6 37.5 11.8 -48.1% -58.8% 7.1% -58.4%

三线

无锡 329.9 676.7 734.0 547.3 637.2 129.2 52.7 18.7 -2.0% 16.0% 19.7% 17.2%

扬州 76.3 102.4 176.5 125.2 108.9 22.6 9.2 2.7 -23.3% 14.9% -3.4% 16.0%

岳阳 62.6 80.3 101.3 90.4 75.9 12.2 4.2 1.1 -38.5% -23.9% -20.4% -36.3%

东莞 - - 0.0 15.9 322.6 62.5 18.5 5.4 -15.1% -21.2% -8.3% -35.7%

佛山 - - 341.8 671.1 576.8 101.3 27.7 10.3 -45.7% -41.8% 32.9% -39.0%

金华 108.1 149.3 272.3 182.6 165.2 44.4 18.8 8.5 21.1% 22.4% 93.1% 97.1%

江门 76.0 104.8 92.2 124.1 84.1 15.6 6.0 2.0 -44.2% -16.4% 12.0% 170.8%

桂林 - - - - 26.8 0.0 - - - - - -

清远 - - - - 91.4 31.6 9.1 3.1 - - 14.4% -



一手房——本周40城一手房成交面积同比-23.7%，环比+2.6%，4月累计成交面积同比-25.8%

• 本周40城一手房成交面积402.8万方，同比-23.7%，环比+2.6%。2020年至今40城一手房累计成交面积4096.8万方，

累计同比-38.1%。其中一线（4城）/二线（16城）/三四线（20城）城市累计同比分别-37.8%/-34.3%/-45.4%。4月

累计成交1257.6万方，同比-25.8%。

图1：40城及各条线城市一手房成交面积2020年累计同比 图2：40城及各条线城市一手房成交面积月度累计同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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40城累计同比 一线城市累计同比

二线城市累计同比 三四线城市累计同比
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二线城市单月累计同比 三四线城市单月累计同比



图4：一线一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图5：二线一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图6：三四线一手房单周成交面积同比&环比

图3：40城一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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40城周成交面积同比 40城周成交面积环比(右）
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二线16城周成交面积同比

-34.2%

2.0%

-100%
-80%
-60%
-40%
-20%
0%
20%
40%
60%

-120%
-90%
-60%
-30%

0%
30%
60%
90%

2
0
1
7
/1

2
/3

0

2
0
1
8
/0

2
/0

3

2
0
1
8
/0

3
/1

0

2
0
1
8
/0

4
/1

4

2
0
1
8
/0

5
/1

9

2
0
1
8
/0

6
/2

3

2
0
1
8
/0

7
/2

8

2
0
1
8
/0

9
/0

1

2
0
1
8
/1

0
/0

6

2
0
1
8
/1

1
/1

0

2
0
1
8
/1

2
/1

5

2
0
1
9
/0

1
/1

9

2
0
1
9
/0

2
/2

3

2
0
1
9
/0

3
/3

0

2
0
1
9
/0

5
/0

4

2
0
1
9
/0

6
/0

8

2
0
1
9
/0

7
/1

3

2
0
1
9
/0

8
/1

7

2
0
1
9
/0

9
/2

1

2
0
1
9
/1

0
/2

6

2
0
1
9
/1

1
/3

0

2
0
2
0
/0

1
/0

4

2
0
2
0
/0

2
/0

8

2
0
2
0
/0

3
/1

4

2
0
2
0
/0

4
/1

8

三四线20城周成交面积同比



图7：北京一手房单周成交面积同比&环比 图8：上海一手房单周成交面积同比&环比

图9：广州一手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图10：深圳一手房单周成交面积同比&环比

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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二手房——本周19城二手房成交面积同比-14.6%，环比+7.7%，4月累计成交面积同比-19.5%

• 本周19城二手房成交面积181.5万方，同比-14.6%，环比+7.7%。2020年至今19城累计成交面积1673.0万方，累计同

比-25.6%。其中一线（2城）/二线（8城）/三四线（9城）城市累计同比分别-13.0%/-33.0%/-20.5%。4月累计成交

551.5万方，同比-19.5%。

图11：19城及一线/二线/三四线二手房成交面积累计同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图12：19城及一线/二线/三四线二手房单月成交面积累计同比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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19城累计同比 一线城市累计同比

二线城市累计同比 三四线城市累计同比
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19城单月累计同比 一线城市单月累计同比
二线城市单月累计同比 三四线城市单月累计同比



图14：一线二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图15：二线二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图16：三四线二手房单周成交面积同比&环比

图13： 19城二手房单周成交面积同比&环比

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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19城周成交面积同比 19城周成交面积环比(右）
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全国首套房贷平均利率5.45%，全国二套房贷平均利率5.77%

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

• 2020年3月全国首套房贷平均利率5.45%，环比-5BP，为对应5年期LPR加点70BP；3月全国二套房贷平均利率

5.77%，环比-4BP，为对应5年期LPR加点102BP。

图17：全国平均房贷利率

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻
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图18：百城及各能级城市楼面成交均价

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

本周百城成交楼面均价3957元/平方米，较上周
+43.6%；百城土地溢价率为12.1%

• 本周百城平均成交楼面均价3957/平方米，较上周

+43.6%；百城一线/二线/三四线城市成交楼面均价

分别为9214/5030/1201元/平方米。

• 本周百城土地溢价率为12.1%；其中一线/二线/三

四线城市土地溢价率分别为4.8%/15.7%/14.1%。 图19：百城及各能级城市溢价率

数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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本周百城土地成交面积同比+0.4%，环比-15.5%

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

• 本周百城土地成交建面1563万方，同比+0.4%，环比-15.5%；本周百城土地供给2230万方，同比-5.6%，环比

+33.8% ；供销比（供给/成交）为1.4。

图20：百城成交建面及供销比
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百城土地流拍率宗数口径0.1%，面积口径0.4%

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

• 截至2020年3月28日，百城宗数口径土地流拍率（土地流拍宗数/（土地流拍宗数+成交宗数））及面积口径土

地流拍率（土地流拍面积/（土地流拍面积+成交面积））分别为0.1%、0.4%。

图21：百城土地流拍率
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• 本周17城住宅可售面积合计8831.5万方，同
比+19.9%，环比+5.3%；

• 一线（4城）/二线（7城）/三四线（6城）
城市可售面积分别为2882.6/3316.6/2632.3
万方，同比分别-0.6%/+22.7%/+14.0%。

• 本周17城住宅平均去化月数14.3个月，环比
-0.1个月；

• 一线（4城）/二线（7城）/三四线（6城）
城市平均去化月数分别为13.4/6.2/22.7个
月，环比分别-1.3/-0.2/+0个月。

图22：各能级城市可售面积

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图23：17城及各能级城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

可售面积环比+5.3%，去化月数14.3个月

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻

0
2000
4000
6000
8000

10000
12000

2
0
1
5
/0

1
/1

7

2
0
1
5
/0

4
/1

7

2
0
1
5
/0

7
/1

7

2
0
1
5
/1

0
/1

7

2
0
1
6
/0

1
/1

7

2
0
1
6
/0

4
/1

7

2
0
1
6
/0

7
/1

7

2
0
1
6
/1

0
/1

7

2
0
1
7
/0

1
/1

7

2
0
1
7
/0

4
/1

7

2
0
1
7
/0

7
/1

7

2
0
1
7
/1

0
/1

7

2
0
1
8
/0

1
/1

7

2
0
1
8
/0

4
/1

7

2
0
1
8
/0

7
/1

7

2
0
1
8
/1

0
/1

7

2
0
1
9
/0

1
/1

7

2
0
1
9
/0

4
/1

7

2
0
1
9
/0

7
/1

7

2
0
1
9
/1

0
/1

7

2
0
2
0
/0

1
/1

7

2
0
2
0
/0

4
/1

7

一线城市可售面积(万方） 二线城市可售面积(万方） 三四线城市可售面积(万方）

0

30

60

90

120

2
0
1
5
/1

2

2
0
1
6
/0

2

2
0
1
6
/0

3

2
0
1
6
/0

5

2
0
1
6
/0

7

2
0
1
6
/0

8

2
0
1
6
/1

0

2
0
1
6
/1

1

2
0
1
7
/0

1

2
0
1
7
/0

3

2
0
1
7
/0

4

2
0
1
7
/0

6

2
0
1
7
/0

8

2
0
1
7
/0

9

2
0
1
7
/1

1

2
0
1
8
/0

2

2
0
1
8
/0

4

2
0
1
8
/0

5

2
0
1
8
/0

7

2
0
1
8
/0

9

2
0
1
8
/1

0

2
0
1
8
/1

2

2
0
1
9
/0

1

2
0
1
9
/0

3

2
0
1
9
/0

5

2
0
1
9
/0

6

2
0
1
9
/0

8

2
0
1
9
/0

9

2
0
1
9
/1

1

2
0
2
0
/0

1

2
0
2
0
/0

2

2
0
2
0
/0

4

17城去化周期（月） 一线去化周期（月）

二线去化周期（月） 三四线去化周期（月）



• 本周跟踪一线重点城市北京/上海/广州/
深圳去化周期（月可售套数/月销售套
数）分别为26.9/6.9/10.3/9.3，环比分
别变化-3.1/-0.6/-2.6/+1.3个月。

• 本周跟踪二线重点城市杭州/南京/宁波/
苏州去化周期（月可售套数/月销售套数）
分别为4.3/8.4/4.1/7.9个月，环比分别
变化+0.1/+0.1/-2.1/+1.1个月。

图24：一线重点城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图25：二线重点城市去化周期

数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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板块行情

图26：A股重点公司周涨跌幅TOP5（%） 图27：港股重点公司周涨跌幅TOP5（%）

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究
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图28：本周行业涨跌幅（%）（A股） 图29：2020年至今行业涨跌幅（%）（A股）

图30：港股地产公司市盈率

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

数据来源：Wind，克而瑞证券研究 数据来源：Wind，克而瑞证券研究

图31：A股地产公司市盈率

行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻

-2.06

-6

-4

-2

0

2

4

6

农
林
牧
渔

餐
饮
旅
游

家
电

建
材

交
通
运
输

电
力
及
公
用

建
筑

石
油
石
化

银
行

有
色
金
属

传
媒

通
信

钢
铁

煤
炭

综
合

5
7
9

11
13
15

2
0
1
7
-0

1

2
0
1
7
-0

3

2
0
1
7
-0

5

2
0
1
7
-0

7

2
0
1
7
-0

9

2
0
1
7
-1

1

2
0
1
8
-0

1

2
0
1
8
-0

3

2
0
1
8
-0

5

2
0
1
8
-0

7

2
0
1
8
-0

9

2
0
1
8
-1

1

2
0
1
9
-0

1

2
0
1
9
-0

3

2
0
1
9
-0

5

2
0
1
9
-0

7

2
0
1
9
-0

9

2
0
1
9
-1

1

2
0
2
0
-0

1

2
0
2
0
-0

3

均值 +1 SD +1 SD 港股地产市盈率（%）

6

9

12

15

18

2
0
1
7
-0

1

2
0
1
7
-0

3

2
0
1
7
-0

5

2
0
1
7
-0

7

2
0
1
7
-0

9

2
0
1
7
-1

1

2
0
1
8
-0

1

2
0
1
8
-0

3

2
0
1
8
-0

5

2
0
1
8
-0

7

2
0
1
8
-0

9

2
0
1
8
-1

1

2
0
1
9
-0

1

2
0
1
9
-0

3

2
0
1
9
-0

5

2
0
1
9
-0

7

2
0
1
9
-0

9

2
0
1
9
-1

1

2
0
2
0
-0

1

2
0
2
0
-0

3

均值 -1 SD +1 SD A股地产市盈率（%）

9.04

0

20

40

60

80

100

食
品
饮
料

电
子
元
器
件

建
材

家
电

国
防
军
工

沪
深3

0
0

机
械

基
础
化
工

传
媒

综
合

房
地
产

商
贸
零
售

交
通
运
输

建
筑

石
油
石
化



行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻

沪股通

增持比例前十 减持比例前十 占总股本前十

排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股数量（万股） 占总股本比例

1 葛洲坝 1215.0 0.26% 1 蓝光发展 -950.2 -0.32% 1 保利地产 50182.8 4.21%

2 保利地产 2913.8 0.24% 2 绿地控股 -3101.7 -0.25% 2 新城控股 6559.4 2.91%

3 九鼎投资 79.4 0.18% 3 华发股份 -442.7 -0.21% 3 华夏幸福 8718.0 2.89%

4 金地集团 562.9 0.12% 4 上海建工 -1113.8 -0.13% 4 绿地控股 34605.0 2.84%

5 中国铁建 988.4 0.07% 5 大名城 -296.6 -0.12% 5 上海建工 24803.8 2.79%

6 万业企业 43.4 0.05% 6 中国国贸 -97.0 -0.10% 6 中国国贸 2612.1 2.59%

7 信达地产 114.0 0.04% 7 陆家嘴 -211.7 -0.05% 7 中国铁建 30472.6 2.24%

8 格力地产 54.5 0.03% 8 华夏幸福 -152.4 -0.05% 8 金地集团 9513.7 2.11%

9 首开股份 67.6 0.03% 9 金隅集团 -500.0 -0.05% 9 爱建集团 3163.8 1.95%

10 爱建集团 37.7 0.02% 10 新城控股 -81.9 -0.04% 10 首开股份 5006.6 1.94%

深股通

增持比例前十 减持比例前十 占总股本前十

排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股数量（万股） 占总股本比例

1 深振业A 869.3 0.64% 1 中国宝安 -901.3 -0.35% 1 万科A 48352.3 4.28%

2 华联控股 124.8 0.08% 2 天健集团 -516.1 -0.28% 2 华联控股 4471.2 3.01%

3 美好置业 205.4 0.08% 3 新希望 -763.1 -0.18% 3 滨江集团 8837.1 2.84%

4 福星股份 71.0 0.07% 4 金科股份 -277.4 -0.05% 4 招商蛇口 19243.3 2.43%

5 中南建设 169.8 0.05% 5 滨江集团 -137.5 -0.04% 5 金科股份 12932.0 2.42%

6 东旭蓝天 53.6 0.04% 6 世荣兆业 -26.2 -0.03% 6 新希望 9223.8 2.19%

7 万科A 378.9 0.03% 7 招商蛇口 -256.5 -0.03% 7 荣盛发展 9206.2 2.12%

8 阳光城 65.0 0.02% 8 荣盛发展 -130.2 -0.03% 8 中南建设 6831.2 1.83%

9 荣安地产 45.7 0.01% 9 广宇发展 -42.3 -0.02% 9 金融街 5410.6 1.81%

10 苏宁环球 39.0 0.01% 10 金融街 -50.3 -0.02% 10 深振业A 2086.2 1.55%



行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻

港股通

增持比例前二十 减持比例前二十 占总股数前二十

排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股变化（万股） 占总股本比例 排名 证券简称 持股数量（万股） 占总股本比例

1 建发国际集团 419.4 0.36% 1 融创中国 -2863.3 -0.62% 1 融创中国 89623.8 19.26%

2 力高集团 986.2 0.28% 2 绿城中国 -1130.1 -0.52% 2 绿城中国 34567.9 15.92%

3 远洋集团 778.8 0.10% 3 中国金茂 -1755.8 -0.15% 3 华南城 74857.2 9.23%

4 龙湖集团 575.2 0.10% 4 世茂房地产 -460.0 -0.13% 4 融信中国 14606.2 8.50%

5 建业地产 230.0 0.08% 5 时代中国控股 -214.1 -0.11% 5 佳源国际控股 33104.1 8.39%

6 佳源国际控股 325.0 0.08% 6 旭辉控股集团 -781.0 -0.10% 6 花样年控股 39304.6 6.81%

7 SOHO中国 420.3 0.08% 7 中国奥园 -220.3 -0.08% 7 建发国际集团 7740.8 6.58%

8 弘阳地产 210.5 0.06% 8 合生创展集团 -138.4 -0.06% 8 中国奥园 17712.4 6.55%

9 中骏集团控股 186.4 0.04% 9 合景泰富集团 -188.7 -0.06% 9 佳兆业集团 39185.4 6.42%

10 越秀地产 675.2 0.04% 10 佳兆业集团 -341.3 -0.06% 10 中国金茂 75263.3 6.39%

11 龙光地产 225.8 0.04% 11 路劲 -21.0 -0.03% 11 SOHO中国 32138.7 6.18%

12 华南城 299.8 0.04% 12 上实城市开发 -123.9 -0.03% 12 合景泰富集团 18729.9 5.90%

13 天誉置业 288.0 0.04% 13 中国宏泰发展 -41.3 -0.03% 13 旭辉控股集团 42656.4 5.40%

14 珠光控股 257.4 0.04% 14 中国恒大 -228.3 -0.02% 14 时代中国控股 10368.7 5.34%

15 融信中国 54.9 0.03% 15 深圳控股 -141.8 -0.02% 15 合生创展集团 7800.0 3.50%

16 宝龙地产 70.8 0.02% 16 华润置地 -99.8 -0.01% 16 中骏集团控股 14537.3 3.48%

17 中国海外发展 159.6 0.01% 17 雅居乐集团 -52.6 -0.01% 17 国瑞置业 15012.6 3.38%

18 国瑞置业 22.7 0.01% 18 花样年控股 -69.5 -0.01% 18 建业地产 9065.6 3.30%

19 德信中国 1.2 0.00% 19 美的置业 -10.2 -0.01% 19 上实城市开发 15004.7 3.12%

- - - - 20 绿景中国地产 -34.2 -0.01% 20 世茂房地产 10579.4 3.06%



行业销量 房贷利率 土地市场 库存情况 板块行情 持股比例 行业新闻

 【央行】人民银行公布了“新版”贷款市场报价利率（LPR）第九次报价。2020年4月20日贷款市场报价利率（LPR）为：1年
期LPR为3.85%，下调了20个基点；5年期以上LPR为4.65%，下降10个基点。

 【央行】人民银行发布《2020年一季度金融机构贷款投向报告》：2020年一季度末，金融机构人民币各项贷款余额160.21万
亿元，同比增长12.7%；一季度增加7.1万亿元，同比多增1.29万亿元。其中，房地产贷款增幅持续回落。2020年一季度末，
人民币房地产贷款余额46.16万亿元，同比增长13.9%，增速比上年末低0.9个百分点，连续20个月回落。

 【银保监会】大力支持债券、股权等直接融资，为企业提供综合性融资服务。一季度银行保险机构新增债券投资2万亿元，其
中新增公司信用类债券投资3600多亿元。保险资金新增股权投资1263亿元。强调“贷款一定要按照申请贷款时的用途真实使
用资金，不能够挪用，如果是通过房产抵押申请的贷款，包括经营和按揭贷款都必须要真实遵循申请时的资金用途。”

 【发改委】关于复工复产情况，国家发展改革委会同有关部门完善政策措施，推动各地方各行业分区分级、精准有序复工复
产，目前全国规模以上工业企业绝大多数已经复工。关于推动乡村旅游有关工作情况，发改委指出，随着国内疫情逐步缓解
，大众消费需求不断释放与升级，空气清新、生态优良、交通便捷、成本较低的乡村旅游将迎来率先复苏和回暖的机遇。

 【国务院】国资委和中央企业将全面分析研判疫情带来的冲击影响，进一步聚焦目标任务，精准施策，全力克服疫情带来的
不利影响，在抓好常态化疫情防控的前提下，抓好“三稳四保一加强”

 【深圳】深圳市住建局相关负责人在接受媒体采访时表示，对部分市民反映个别楼盘“收取喝茶费”“捂盘惜售”“恶意加
价”等问题，深圳市住建局高度重视，已会同各区和相关部门深入调查，将根据调查结果对恶意炒作房价的行为依法依规严
肃处理。

 【北京】北京通州区人民政府发布了老城范围内平房棚户区改造项目一期评估服务、拆迁服务、测绘服务中标公告。公告指
出，本次招标拟采用自主腾退方式，共划分为8个片区，涉及北苑、中仓、玉桥、梨园、永顺等5个乡镇街道。



附：城市样本说明及统计时间区间

一手房数据（40城）：

【一线城市（4城）】 北京 上海 广州 深圳

【二线城市（16城）】 杭州 南京 武汉 成都 青岛 苏州 福州 东莞 惠州 绍兴 济南 宁波 南宁 温州 泉州 常州

【三四线城市（20城）】 扬州 岳阳 韶关 金华 吉林 镇江 赣州 淮安 连云港 常德 淮南 江门 莆田 肇庆 泰安 芜湖 湛江 舟山 池州 佛山

二手房数据（19城）：

【一线城市（2城）】 北京 深圳

【二线城市（8城）】 杭州 南京 成都 青岛 南昌 厦门 南宁 苏州

【三四线城市（9城）】 无锡 扬州 岳阳 东莞 佛山 金华 江门 桂林 清远

可售数据（17城）：

【一线城市（4城）】 北京 上海 广州 深圳

【二线城市（7城）】 杭州 南京 福州 厦门 宁波 南宁 苏州

【三四线城市（6城）】 温州 泉州 东营 江阴 宝鸡 莆田

时间范围

【行业销售】 2020.04.18-2020.04.24

【土地市场】 2020.04.19-2020.04.25

【房贷利率】 2020.04.18-2020.04.24

【库存情况】 2020.04.18-2020.04.24

【板块行情】 2020.04.18-2020.04.24

【行业新闻】 2020.04.19-2020.04.25
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